BESLUTNINGSNOTAT

m HJJ RISIKO

Kontrakten indeholder 7 kritiske afvigelser der kraever afklaring inden underskrift.

Afklar fglgende inden underskrift

m Afvigende dokumenthierarki skaber uklarhed om forrang
@konomisk eksponering pa 0,5-5% af entreprisesummen ved uklarheder, forsinkelse i afklaring og risiko for
afviste eendringskrav.
- Krav skriftlig bekreeftelse af dokumenthierarki, indfar klar fortolkningsregel og tvistlgsningsprocedure,
dokumentér alle uklarheder og forbehold lgbende.

m Bortfald af ret til tidsfristforleengelse ved forsinket fremsendelse af dokumenter
Entreprengren kan miste krav pa forleengelse af tidsfrister selv nar forsinkelsen skyldes bygherrens eller
tredjeparts forhold (fx forsinket svar fra radgiver). Konsekvens: gkonomisk eksponering ved dagbod/ansvar for
forsinkelse. Eksempel: ved en dagbodsats efter standard AB18 (1% af entreprisesummen pr. arbejdsdag) vil en
overskridelse ved en entreprisesum pa 20 mio. kr. svare til 20.000 kr. pr. dag i risiko for bod, samtidig med tab
af EOT.
- Kreev fiernelse eller blgdgaring af bestemmelsen; alternativt indfer undtagelser (fx ved
bygherre/radgiverforsinkelse, force majeure, skjulte forhold), eller at bestemmelsen kun pavirker bevisbyrden.
Implementer stram intern dokumentstyring: fast deadline-tracker, skriftige anmodningsskabeloner og log for
rettidighed. Ved eventuel opstaet forsinkelse: send straks skriftlig notifikation til bygherren, dokumentér arsag
(inkl. evt. bygherres/radgivers bidrag) og formelt reserver alle rettigheder til EOT og kompensation.

m Bredt og uklart kontraktscope med risiko for skjulte ydelser
Potentielle meromkostninger i millionklassen, forsinkelser og risiko for dagbgder ved overskridelse af tidsplan.
- Anmod om skriftlig afgraensning af scope, lav reservationsliste, indlaeg budgetreserve og kreev skriftlig ordre
for ekstraarbejder.

m Entreprengr beaerer udgifter til ny samordnet idriftsaettelsestest ved uoverensstemmelser
Ekstra testomkostninger, forsinkelse og risiko for dagbgder; gkonomisk eksponering kan veere betydelig ved
starre fejl.

- Indfar interne pre-tests, krav om dokumentation ved klarmelding, forhandle ansvar for gentagne tests og
budgetter test-reserve.
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Entreprengren beaerer fuldt ansvar for jordhandtering, forklassificering og miljganalyser
Entreprengren kan blive palagt at afholde store, uforudsete omkostninger til miligpragver, bortskaffelse og
genopfyldning. Konsekvensen kan veere omkostningsstigninger fra nogle ti- til flere hundrede tusinde kroner ved
moderate fund, og millioner ved starre forureningssager. Endvidere medfgrer krav om entreprengrens egen
vurdering og dokumentation stor administrativ byrde og risiko for tilbageholdelse ved aflevering, hvis
dokumentationen ikke er acceptabel.

- Handling: (1) Kraev praecisering i kontrakt/bilag: deling af risiko ved forurening over en teerskel (fx bygherre
baerer omkostninger for uventet forurening ud over X kr./m3 eller kendt forureningsniveau). (2) Anmod om fuldt
udbudsgivet geoteknisk baseline og adgang til alle jordundersggelser; insister pa bygherrens ansvar for
jordmodtagernes krav eller kompensation ved krav ud over almindelig praksis. (3) Indfagr procedure for hurtig
aendringsordre ved konstateret forurening (AB18 §23), og fa accept af tids- og prisregulering far videre arbejde.
(4) Indregn seerskilt budgetpost/risikopulje i afrapportering/tilbud og kraev mulighed for interim-ophold uden
sanktioner ved miljgprgvesvar.

Kritiske fejl udlgser ny 12-ugers test eller forleengelse
Mindst 12 ugers forsinkelse, ggede omkostninger og risiko for dagbgder; betydelig gkonomisk belastning.
- Gennemfgr omfattende pre-commissioning, aftal ansvar for fejl og budgetter buffer for 12-ugers haendelser.

Manglende udpegning af projekteringsleder ved entreprengrprojektering

Risiko for at entreprengren patager sig koordinerings- og greensefladeansvar, ekstraarbejde og forsinkelser der
reelt ligger under bygherrens ansvar; kan medfare afviste krav om tidsfristforleengelse eller meromkostning hvis
bygherren ikke formelt koordinerer. Konsekvens: gget projektstyrings- og omkoordineringsarbejde, praktisk
effekt i form af ngdvendige aendringer og koordinering der kan fordyre entreprisen — anbefal at prisseette en
risikoreserve og kreeve formel udpegning far projekteringsarbejde igangseettes.

- Krav skriftlig udpegning af projekteringsleder fra bygherren fgr feerdigmelding af projektering; alternativt
indfgje en kontraktbestemmelse der fastleegger kommunikations- og beslutningsrettigheder
(godkendelsesfrister, ansvar for greenseflader). Foretag forbehold i feerdigmelding og logfer alle
afklaringsforespgrgsler; anmod om Afggrelsesfrist (fx 10 arbejdsdage) for bygherrens godkendelse af
projektforslag.

Ingen godtgarelse ved ledningsfund/omlaegninger

Entreprengren beerer 100% af ekstraomkostninger og spildtid ved ledningsfund/omlaegninger. En enkelt
ledningsomleegning kan medfgre meromkostninger i starrelsesordenen titusinder til flere hundrede tusinde
kroner afhaengig af omfanget; samtidig kan gentagne haendelser akkumulere vaesentligt og pavirke fremdrift og
likviditet. Ingen automatisk ret til tidsfristforlaengelse eller gkonomisk kompensation fremgar af teksten.

- Immediate handling: (1) Indgiv skriftlig forbehold/rekvisition ved tilbudsafgivelse og ved fgrste konstatering af
ledningsfund, henvis til AB18 8§23 og kreev seerskilt &endringsordre. (2) Anmod bygherre om at baere eller
medfinansiere omkostninger ved skjulte ledninger, alternativt at bygherren gennemfgrer supplerende
undersggelser for start. (3) Dokumentér alle fund, standet arbejde og ekstraomkostninger minutigst
(tidstempler, fotos, tidsregistrering) og kreev behandling som aendringskrav straks i overensstemmelse med
AB18 §23.

Krav om certificeret projekterende og udfgrende installatar

Begreenser basen af mulige underentreprengrer/leverandgrer; kan medfgre ggede priser (dyrere,
specialiserede leverandgrer), forsinkelse pga. begreenset kapacitet ved certificerede firmaer og krav om
dokumentation. Konkrete konsekvenser: risiko for forlaenget anskaffelsestid pa kritiske fag (typisk 4-12 ugers
lzengere leveringstid for at finde certificeret underentreprengr) og mulighed for prisstigning pa
installationsarbejder i disse fag (typisk markant hgjere tilbudspriser fra specialiserede certificerede installatgrer
— skal estimeres i tilbudsbudgettet som et tilleeg).

- 1) Indhent af bygherren en detaljeret liste over hvilke certificeringer der accepteres (niveau, udsteder,
gyldighed) og en erkleering om, hvorvidt alternative kompetencebeviser kan godkendes. 2) Forhandle en
kompensations- og tidsreserve: krav om gkonomisk kompensation og tidsforleengelse for meromkostninger og
forsinkelser som fglge af certificeringskravet. 3) Kraev mulighed for at anvende kvalificerede ikke-certificerede
entreprengrer efter saerskilt godkendelse, evt. mod supplerende kontrolaktivitet betalt af bygherren. 4) Sgrg for
at flowdown af certificeringskrav og sanktioner eksplicit fremgar af kontrakten, sa ansvar, dokumentationskrav
og konsekvenser er klare.



® Krav om dokumentation med minimum 5-ars reference for gennemprgvede materialer
Kan medfgre uacceptabel leveringserstatning eller krav om alternative produkter, forleenge byggemodning og
materialegodkendelse med uger pr. produkt (typisk 2—-12 uger) og gge omkostninger til tests,
referenceindhentning og eventuelt leverandgrskifte (estimeret meromkostning: ofte 0,1-1,0% af
entreprisesummen afheengig af antal og type produkter). Bygherren kan afvise materialer uden 5-ars reference,
hvilket kan forsinke aflevering.

- Forhandle en lempelse: accepter dokumentation svarende til 'relevant brugserfaring eller testdata’' (fx 12—-36
maneders dokumentation + producentgaranti), alternativt mulighed for provisorsk godkendelse (midlertidig
adgang) med aftalt plan for opfalgende overvagning eller prgvedrift. Kreev ogsa en rimelig godkendelsesfrist fra
bygherren (fx 10 arbejdsdage) fgr materialet kan afvises.

m Manglende udpegning af projekteringsleder — entreprengren far udvidet projekterings- og

koordinationsansvar
Entreprengren patager sig @get projekt- og koordinationsarbejde (Igbende mgder, kollisionskontroller,
revisionsarbejde, udarbejdelse/vedligeholdelse af greensefladedokumentation) og beerer stgrre risiko for
projekteringsfejl og mangelfuld greensefladeafklaring. Det medfarer en betydelig risiko for omprojektering,
afhjeelpning, merarbejde og krav om aendringsarbejder uden tilsvarende kompensation. Estimater fra begge
fund indikerer meromkostninger i stgrrelsesordenen ca. 0,5-3% af entreprisesummen afhaengig af kompleksitet
(konservativt skan); et mere sneevert skagn ved kompleksitet giver 0,5-2% (fx for en 20 mio. kr. entreprise:
~100.000—-400.000 kr.). Tidsmaessigt kan manglende klar ledelse/koordinering give forsinkelser og ekstra
koordineringstid typisk i starrelsesordenen 2—8 uger eller mere afhaengig af problemets omfang. Endvidere
@ges risikoen for tvister om ansvarsfordeling mellem bygherre/radgiver og entreprengr samt krav om EOT og
wkonomisk kompensation, som kan blive sveere at handhaeve uden tidlig, skriftlig afklaring.

- 1) Kreev skriftlig og navngiven udpegning af projekteringsleder fra bygherren i overensstemmelse med AB18
817 stk.2-3 for faerdigmelding af projekteringsleverancer. 2) Anmod om og kraev dokumenteret formel
projektgennemgang (AB18 §19) med bygherrens radgivere — mgdereferater og redeggrelser skal foreligge
skriftligt. 3) Forhandle klar ansvarsfordeling i kontrakten: byd pa, at bygherren/projekteringslederen varetager
overordnet koordinering af greenseflader; angiv hvilke koordinationsopgaver (og dermed betaling) der eventuelt
paleegges entreprengren. 4) Kreev at alle eendringer/opdateringer, herunder rettelser fra bygherre/radgiver,
udlgser fristforlaengelse (EOT) og priskompensation jf. AB18 §23/825, og dokumentér krav skriftligt (reservér
rettigheder via formelle meddelelser). 5) Indfgr formelle greensefladedokumenter (fx scope matrix), krav om
beslutstidsfrister fra bygherrens radgiver, navngivne kontaktpersoner, krav om regelmaessige
koordineringsmgder med skriftlige referater og hurtig reaktionstid samt saerskilt betaling for omfattende
koordinations- og kollisionskontrolopgaver. 6) Forhandl indleeg af en projektreserve/kompensation for det ekstra
projekteringsansvar, eller alternativt seerskilt honorering for lgbende projekteringskoordinering og
revisionsarbejde. 7) Ved konstaterede projektfejl: send straks formel meddelelse til bygherren om fejlens
karakter, konsekvenser for pris/tid og krav om afklaring/eendring i henhold til AB18; dokumentér
korrespondance Igbende for at sikre kompensations- og forsinkelseskrav.

m Udvidet projekteringsansvar og leverandarprojektering pa facade palagt hovedentreprengren
Entreprengren kan blive ngdt til at afseette betydelig ekstra projekteringstid og koordinationsarbejde uden
seerskilt vederlag; et realistisk minimumsestimat baseret pa tilbudslisten er ca. 100 timer
projekterings/koordination svarende til ca. 59.100 kr (K99-01) plus typiske tilleeg for seerlige forhold 26.100 kr
(K99-06) => samlet minimum ~85.200 kr. Derudover gget risiko for eendringskrav, projektfejl og efterfalgende
afhjeelpningsomkostninger (mangelsansvar og ekstraarbejder) samt risiko for tidsoverskridelser og
dagbodsansvar, hvis interfaces ikke styres af bygherren.

- Krav om skriftlig eendringsaftale fer arbejdet pataget: 1) Forlang at bygherren udpeger projekteringsleder jf.
AB18 817 stk.2 og bekraefter, at bygherren bevarer det overordnede ansvar for greenseflader; 2) Afgreens og
beskriv i et tilleeg preecis hvilke afleverancer (tegninger, greenseflader, leverandgrdata) entreprengren skal
levere, og aftal time-/priskompensation (benchmarked til K99-satserne eller fast pris); 3) Bestem frister for
levering af underlag og tegninger, samt krav om kompensation og tidsfristforlaengelse hvis bygherrens eller
tredje parts leverancer er forsinkede; 4) Indfgr en procedure for tveerfaglig granskning og godkendelse (jf. AB18
819) med klare frister.




Om denne rapport

Denne rapport er baseret pa en hurtig analyse og viser kun kritiske og veesentlige fund. Moderate og mindre afvigelser er ikke
medtaget — se den dybdegé&ende rapport for et komplet billede.

Rapporten er genereret med kunstig intelligens (Al) og kan indeholde fejl eller ungjagtig heder. Den udger ikke juridisk
radgivning og erstatter ikke gennemgang af en kvalificeret jurist. Byg Agent og dets leverandgrer patager sig intet ansvar for
beslutninger truffet pa baggrund af denne rapport.



